Goteborgs Stad
Fastighetskontoret

Markanvisning for bostader vid Litteraturgatan

Bakgrund

Omradet

Ett program for omraden vid Selma Lagerlofs torg och delar av Litteraturgatan godkdndes av Byggnadsnamnden
i november 2010. Programmets inriktning ar bl a att 6ka attraktiviteten i stadsdelen och att komplettera med
bostader och service. Arbetet med en forsta detaljplan for Selma Lagerlofs torg pagar. Denna forsta etapp
innebar en utveckling av torget och komplettering med totalt ca 800 nya bostader.

| den aktuella delen av Backa finns en val utbyggd service, bra kollektivtrafik, narhet till skogs- och gronomraden
och bekvamt avstand till Géteborgs centrum. Omvandlingen av Selma Lagerlofs tog kommer att starka dessa
kvaliteter ytterligare. Boendemiljéerna ar uppskattade och manga som flyttade in ndr omradet byggdes, bor
kvar dn idag. Med en aldrande befolkning 6kar dock behovet av tillgingliga ldgenheter och det finns ocksa ett
underskott pa storre lagenheter i omradet.

Nasta steg i genomforandet av programmet &r att starta en detaljplan for omradet langs Litteraturgatan, soder
om Selma Lagerl6fs torg (se karta nedan). Avsikten ar att borja detaljplanearbetet 4:e kvartalet 2014. Marken
ags huvudsakligen av Bostads AB Poseidon men dven en viss del kommunaldgd mark ingar i detaljplanen. Det ar
den kommunagda marken som denna markanvisning omfattar.
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Detaljplan som startar december 2014
Markanvisningen avser den mark som ags av
kommunen inom detta omrade.




Utveckling av omradet
Preliminart bedoms detaljplanen som helhet kunna innehalla minst 400 bostdder. Denna markanvisning
omfattar det som planeras pa kommunens mark vilket bedéms motsvara ca 100 bostader.

Inriktningen i programmet &r att Litteraturgatan ska utvecklas som stadsdelens huvudstrak for gang- cykel och
kollektivtrafik. Gaturummet ska utformas pa de gaendes villkor och kompletteringsbebyggelse féreslas pa
ytorna langs med Litteraturgatan som idag framforallt utgdrs av parkeringsytor och dverblivna grasytor.

Den nya bebyggelsen foreslas vanda entréer mot Litteraturgatan for att aktivera gaturummet. | skala ska
bebyggelsen harmoniera med befintlig bebyggelse och bidra till att ge Litteraturgatan en inramning. Exakta
hushojder kommer att studeras i detaljplanearbetet.

Stadsbyggnadsmassigt ar det viktigt att bebyggelsen langs Litteraturgatan blir varierad men anda sammanhallen
i val avvagda sekvenser.

Eftersom den nya bebyggelsen till viss del foreslas pa befintliga markparkeringar maste nya l6sningar fér
parkering studeras i planarbetet. Bullersituationen langs Litteraturgatan maste ocksa hanteras i detaljplanen.

Markanvisningen

Markanvisningsmetod
For den aktuella markanvisningen tillampas jamforelseforfarande. Det innebar att fastighetskontoret
annonserar ut den aktuella markanvisningen pa goteborg.se/markanvisning och sedan utvdrderar inkomna
intresseanmalningar utifran en urvalsmodell som &r kopplad till féljande inriktningar:

e  Mangfald i boende

e  Ekologisk hallbarhet

e Konkurrens och mangfald pa marknaden

e  Byggherrens ekonomiska forutsattningar och stabilitet

Den aktor som bast moter kraven i markanvisningen anvisas marken efter politiskt beslut.

Forutsattningar fér markanvisningen
Uppskattningsvis omfattar markanvisningen ca 100 lagenheter. Volymerna ar dock i nuldget endast preliminara
och vidare diskussioner kring exploateringsgrad och byggnadshojder kommer att ske inom detaljplanearbetet.

Fortsatt utveckling av projektet kommer att ske i samarbete med 6vriga fastighetsdgare inom planomradet.

Kommunen kommer i urvalsarbetet att stréva efter att framja goda konkurrensforhallanden i syfte att framja en
mangfald av byggherrar och en variationsrik bebyggelse.

Mangfald i boendet

Kommunen stravar efter att uppna mangfald i boendet inom det aktuella omradet och i stadsdelen som helhet.
Den aktuella delen av Backa har en relativt jamn férdelning vad géller upplatelseformer, med en viss overvikt pa
hyresratter.

Inriktningen for denna markanvisning ar bostadsratt.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for miljdanpassat byggande.
Kommunen kommer i urvalsarbetet att bedoma aktorernas formaga att leverera bostadsprojekt enligt
programmet for miljdanpassat byggande.

Byggherrens ekonomiska forutsdttningar och stabilitet

Kommunen kommer att gora en bedomning av aktérens organisatoriska och ekonomiska férutsattningar att
genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna begéra in relevant underlag for att gora denna
bedémning.

Ovriga bedémningskriterier

En viktig del i det aktuella projektet ar att omvandla Litteraturgatan— fran ddslig matargata till en gata i staden
kantad med hus. For denna markanvisning soker vi aktérer som har erfarenhet eller utvecklade koncept kring
liknande projekt. Erfarenhet fran liknande projekt, saval genomférda som under planering, kommer darfor att
vara meriterande i urvalsarbetet.

Med liknande projekt avses kompletteringsbebyggelse som bidrar till att férandra gatans roll i stadsdelen.



Prisséattning pa marken

Marken for bostadsratterna kommer att saljas. Enligt lag maste kommunen sélja mark till marknadsmassigt pris.
Fastighetskontoret har latit ta fram en tidig prisindikation for att ge kommunens syn pa prislaget. Det tidiga
indikativa priset ar inte slutpriset da detta masta vara marknadsmadssigt vid overlatelsetillfallet.

Byggrattsvarde for bostadsratt bedoms till 4300/szTA +/- 10%.

Innehall i ansokan
Ansdkan om markanvisning ska lamnas in enligt ansdkningsformuldr som finns pa hemsidan. Till detta formular
kan bilagor bifogas. Referensnummer for denna markanvisning ar NH2 och ska anges vid ansokan.
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